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CHƯƠNG TRÌNH TRÌNH ĐỘ ĐẠI HỌC

           NGÀNH ĐÀO TẠO: 

Kinh tế 
           CHUYÊN NGÀNH:   
Kinh tế Bất động sản 
ĐỀ CƯƠNG CHI TIẾT HỌC PHẦN

1. Tên học phần: Đầu tư và Tài trợ Bất động sản
2. Mã học phần: (Phòng QLĐT-CTSV sẽ bổ sung)    

3. Số tín chỉ: 3 tín chỉ
4. Trình độ: cho sinh viên năm thứ 4
5. Phân bổ thời gian: 

+ Lên lớp: 5 tiết mỗi tuần                  



+ Tự học, tự nghiên cứu: 5 tiết mỗi tuần  



6. Điều kiện tiên quyết: Đã học các môn 
· Kinh tế Bất động sản
· Phân tích tài chính doanh nghiệp
· Nguyên lý Bất động sản
· Kinh tế lượng

· Phần mềm Excel

· Thẩm định giá Bất động sản
· Thẩm định dự án đầu tư
7. Mục tiêu của học phần: Sau khi hoàn thành học phần này, sinh viên sẽ có khả năng
7.1. Hiểu những khái niệm pháp lý căn bản liên quan đến đầu tư BĐS.
7.2. Hiểu và vận dụng hai công cụ pháp lý quan trọng trong tài trợ BĐS.
7.3. Hiểu biết rủi ro và những phần thưởng liên quan đến những cách thức đầu tư và tài trợ BĐS khác nhau cho cả BĐS dân cư và BĐS thương mại 
7.4. Hiểu và vận dụng các kỹ thuật phân tích liên quan đến các quyết định đầu tư và tài trợ BĐS
8. Mô tả vắn tắt nội dung học phần: Học phần này được tổ chức thành 4 phần chính:
Phần một Thảo luận các khái niệm pháp lý quan trọng trong đầu tư và tài trợ BĐS cũng như các vấn đề pháp lý liên quan đến các quyết định đầu tư và tài trợ BĐS.
Phần 2 Thảo luận các khái niệm giá trị tiền tệ theo thời gian quan trọng đối với việc đầu tư và thế chấp BĐS. Đồng thời thảo luận các cách thức cơ bản mà các khoản vay thế chấp được thiết lập: Các khoản vay thế chấp với lãi suất cố định và lãi suất có thể điều chỉnh 

Phần 3 Tập trung đánh giá việc mua nhà của các hộ gia đình riêng lẽ như là một sự đầu tư. Phần này tập trung vào các yếu tố mà nó ảnh hưởng đến cầu nhà ở và thảo luận làm thế nào để phân tích nên thuê hay nên sở hữu nhà để đáp ứng nhu cầu lưu trú dựa trên các mức tiền thuê thị trường, các cân nhắc về thuế, ngoại trừ sự tăng giá và các yếu tố khác. 

Phần 4 quay trở lại việc phân tích đầu tư BĐS tạo ra thu nhập, bao gồm thẩm định các tài sản như thế nào, phân tích lợi nhuận và rủi ro tiềm năng của một phương án đầu tư và sự tác động của thuế đến lợi nhuận.

9. Nhiệm vụ của sinh viên: 
· Dự lớp: Sinh viên tham dự đầy đủ các buổi học trên lớp
· Bài tập: 
· Sinh viên làm việc theo nhóm để thu thập và phân tích các thông tin thực tế liên quan đến nội dụng môn học theo yêu cầu của Giảng viên để lấy điểm quá trình
· Tự làm các bài tập do giảng viên cung cấp để đạt kết quả tốt trong kỳ thi kết thúc học phần.

10. Tài liệu học tập: 

- Tài liệu tham khảo:

· Luật đất đai 2013
· Luật nhà ở số 65/2014/QH13 ngày 25-11-2014
· Luật Kinh doanh Bất động sản Số 66/2014/QH13 ngày 25-11-2014
· William B. Brueggeman và Jeffrey D.Fisher, Real Estate Finance and Investments, Fourteenth Edition, The McGraw – Hill Companies,Inc- 2011
· Terrence M.Clauretie và G.Stacy Sirmans, Real Estate Finance, 5th Edition, Thomson South – Western, 2006
· Bộ môn Quản trị Tài chính - dự án, Giáo trình Thiết lập và thẩm định dự án đầu tư, NXB Thông Kê, năm 2012.
11.   Tiêu chuẩn đánh giá sinh viên: 

- Dự lớp:




10%

- Thảo luận và kiểm tra trên lớp

30%

- Thi kết thúc học phần:


60%

                                                                 100%

12. Thang điểm: (Theo học chế tín chỉ)
· Điểm toàn bộ học phần được tính theo thang điểm 10 đã làm tròn đến một chữ số thập phân (0,1)

· Điểm quá trình và điểm thi kết thúc học phần được tính theo thang điểm 10 đã làm tròn đến một chữ số thập phân (0,5).

· Nếu sinh viên có điểm quá trình hoặc điểm thi kết thúc học phần là vắng hoặc điểm 0 thì điểm toàn bộ học phần chỉ được tính tối đa là 4,9 điểm
13. Nội dung chi tiết học phần:

	Buổi
	Chủ đề
	Tài liệu tham khảo
	Chuẩn bị của sinh viên
	Đáp ứng mục tiêu

	1   
	 Chương 1: Giới thiệu về đầu tư BĐS: Các khái niệm pháp lý căn bản

1.1. Bất động sản (Real Estate)
1.2. Quyền sở hữu tài sản và Bất động sản sở hữu (Property Rights and Estates) 

1.3. Quyền lợi, Hạn chế và Nhượng Quyền sử dụng BĐS 

1.4. Bảo hiểm quyền/yêu sách đối với quyền sở hữu tài sản 
	 
 
 
–   
	 
-Đọc tài liệu

- Sưu tầm và phân các tình huống tranh chấp trong các giao dịch BĐS ở VN liên quan đến quyền sử dụng đất và quyền sở hữu BĐS
	 [1]

	2
	1.5. Các phương pháp bảo hiểm quyền/yêu sách đối với quyền sở hữu tài sản
1.6. Các điều khoản thừa nhận (Recording Acts)
1.7. Các giới hạn đối với quyền sở hữu tài sản 
	
	
	[1]

	3

	Chương 2: Tài trợ BĐS: Hợp đồng vay nợ và Văn tự thế chấp
2.1.Hợp đồng vay nợ và văn tự thế chấp
2.2.Công cụ văn tự thế chấp
2.3.Đảm nhiệm thế chấp (Assumption of Mortgage)
2.4.Đạt được quyền dựa trên văn tự thế chấp
2.5.Các nguồn tài trợ khác
2.6.Hợp đồng đất đai
2.7.Vỡ nợ
2.8.Các phương án lựa chọn tịch biên tài sản để thế nợ: các phương án giải quyết (workouts)

2.9.Tịch biên tài sản
	
	-Sưu tầm các hợp đồng vay nợ và văn tự thế chấp trong thực tế 

-Vận dụng lý thuyết vào việc phân tích các điều khoản trong hai công cụ này để thấy được những thuận lợi và bất lợi đối với người vay và cho vay
	[2]


	4

	Chương 3: Vay vốn đầu tư BĐS với lãi suất cố định
3.1. Tổng quan về các yếu tố xác định lãi suất cho vay thế chấp
3.2. Các thuật ngữ của khoản vay thế chấp với lãi suất cố định.
3.3. Các phương thức trả góp vốn gốc khoản vay 

3.4. Các phương thức thanh toán khoản vay  

3.5. Chi phí hoàn tất hồ sơ vay và chi phí vay mượn hiệu dụng
	
	Làm bài tập do giáo viên cung cấp
	[2],[3]


	5
	Chương 4: Vay thế chấp với lãi suất điều chỉnh (ARMs) và khoản thanh toán khả biến

4.1. Vay thế chấp với lãi suất điều chỉnh và các cân nhắc của người cho vay

4.1. Vay thế chấp điều chỉnh theo mức giá (PLAM)

4.3. Các cơ chế thanh toán theo lãi suất điều chỉnh (ARMs)
	
	Làm bài tập do giáo viên cung cấp để xác định lãi vay hiệu dụng với các điều khoản vay thế chấp với lãi suất có thể điều chỉnh
	[2], [3]

	6
	Chương 5: Nhà ở hộ gia đình riêng lẽ: Định giá, đầu tư và các cân nhắc về thuế

5.1. Tổng quan cầu 
5.2. Tổng quan về cung

5.3. Đầu tư vào bất động sản có vấn đề
	
	Chia  nhóm để tiến hành khảo sát/sưu tầm các dữ liệu thống kê ảnh hưởng đến giá nhà ở theo vùng đô thị 
	[1],[2],[3],[4]


	7
	Chương 6: Giới thiệu BDS tạo ra thu nhập

6.1. Các loại BĐS
6.2. Kinh Doanh BDS

6.3.Các hợp đồng cho thuê BDS
	
	Sưu tầm các hợp đồng cho thuê BDS và phân tích
	[1],[2],[3],[4]


	8
	Chương 7:
Phân tích đầu tư và tài trợ BĐS tạo ra thu nhập

6.2. Các động cơ đầu tư 

6.3. Phân tích ngân lưu và giá trị hiện tại

6.4. Phân tích rủi ro
	
	Làm bài tập tình huống
	[1],[2],[3],[4]


	9
	6.5. Tài trợ BDS công ty

6.6. Tài trợ phát triển dự án
	
	
	


TP.HCM, ngày   10   tháng  6   năm 2017
	   PHÊ DUYỆT CỦA TRƯỜNG BỘ MÔN

                    (ký, ghi rõ họ tên)


	NGƯỜI BIÊN SOẠN

ThS. Phan Thị Thu Hương
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